Location Courte
Durée & URSSAF :
La stratégie 2026

Guide décisionnel pour
sécuriser votre rentabilité et
votre patrimoine.

CHECKLIST & PLAN D'ACTION




Le Changement de
Paradigme 2026

Les regles du jeu changent. Ce quifonctionnait hier peut
devenir un passif demain.

Ce document est concu comme un "‘Navigateur Stratégique”
pour vous permettre de vous auto-diagnostiquer et

de de choisir la voie adaptée a votre réalité.

B .

En 2026, l'inaction est une stratégie...
risquée.




Etape 1: Les 3 Piliers de votre statut

Pour connaitre votre zone de risque, vous devez clarifier votre position sur

trois axes preécis :

-
N

Vos Revenus
La frontiere décisive :
23 000 € [ an.

Etes-vous en dessous ou

au-dessus de ce seuil en
recettes brutes?

()

Votre Bien

La nature du logement:
Classé meublé de
tourisme ou Non classé ?

e
= L3l

Situation
Administrative

L'état actuel : Etes-vous
affilié a 'URSSAF?

Déclarez-vous
uniquement aux impots
(micro-BIC ou réel) ?



Zone Rouge:
Risque Eleveé

Votre situation nécessite une \!OUS CORRESPONDEZ
action immédiate. A CE PROFIL SI:
Labsence daffiliation alors

que les seuils sont dépassés * Revenus > 23 000 €
VOUs expose d des - Bien non classé

régularisations. - Non affili€ URSSAF




Zone Orange & Zone Verte

Zone Orange (A Surveiller)

Profil: Revenus proches du seuil (23k€) ou situation hybride/floue.
Conseil : La vigilance est de mise. Un leger changement de revenus peut vous
faire basculer.

Forest Emerald

Zone Verte (Situation Sécurisée)

Profil: Revenus < 23 000 € OU Bien classe + situation regularisee.
Conseil : Vous étes techniquement a l'abri, mais la reglementation evolue vite.




Recapitulatif : Votre Auto-Positionnement

Zone Rouge (Urgence) | > 23k€ | Non Classé | Non Affilié

Zone Orange (Vigilance) | ~ 23k€ | Hybride | Flour

Zone Verte (Contréle) | < 23k€ | Classé/Régularisé | Affilié

Si vous étes en zone rouge ou orange, la suite de cette checklist est
essentielle pour définir votre futur modele.



Etape 2: Quel est votre objectif principal?

Une stratégie efficace ne commence pas par la fiscalité, mais par votre but personnel.
Cochez une seule réponse :

DEPART >| option A >| Option B >
Maximiser la rentabilité Sécuriser l'activité Trouver un équilibre
(acceptation de et dormir tranquille (rentabilité modérée

contraintes fortes). (priorité a la stabilité). et sérénité).



Stratégie A: Location Courte Durée Sécurisée

PRIORITE : RENTABILITE MAXIMALE

Le Mécanisme:

Conserver le modele LCD classique, mais en
structurant professionnellement lI'activité
(Affiliation URSSAF, classement meublé).

L'Analyse:
C'est la voie de la performance financiere,
mais elle exige une gestion administrative
sans faille.



Stratégie B: Le Bail Mobilité

PRIORITE : STABILITE & SERENITE

Le Mécanisme:

Location moyenne durée (1 a 10 mois) pour
des locataires en mobilité (étudiants,

professionnels).

L'Analyse:
Sortir de la complexité extréme de la LCD

touristique pure tout en gardant une
flexibilité supérieure a la location nue.




Stratégie C: Le Modéle Hybride

PRIORITE : FLEXIBILITE

-
Le Mécanisme:
Alternance intelligente entre LCD (saison
haute) et Bail Mobilité (saison basse /
moyenne durée). Mobilite
L'Analyse:
Optimisation du taux d'occupation et
lissage de la fiscalité/social. C'est le choix

de l'agilité.

A NotebooklM



Ce que vous ne devez PLUS faire en 2026

Continuer sans vérifier votre situation URSSAF.

Penser que la conciergerie vous protege (c'est votre
responsabilité légale).

Melanger fiscalité et obligations sociales (ce sont deux
meécanismes distincts).

Attendre un courrier de lI'administration pour agir.



Votre Feuille de Route: Semaines 1 & 2

Semaine 1: Audit
Personnel

Semaine 2 : Décision

e Calculer vos revenus LCD réels
(bruts).

e |dentifier votre zone (verte /
orange / rouge).

» Rassembler tous vos documents
Airbnb/plateformes.

N/

@ Strategique

e Choisir votre modele (LCD / Bail
Mobilité / Hybride).

e Verifier
touristic
e Evaluer

'intérét du classement
ue pour votre bien.
'impact URSSAF précis.



Votre Feuille de Route: Semaines 3 & 4

Semaine 3:; Semaine 4:

Sécurisation m Mise en Place
& i

- Prendre contact avec un expert- e Adapter vos annonces et
comptable spécialisé (indispensable). contrats de location.

Envisager une régularisation proactive » Mettre en cohérence vos

si vous étes en Zone Rouge. déclarations fiscales et sociales.
- Mettre a jour votre organisation « Mettre en place un outil de suivi

comptable. annuel clair.



La Regle d'Or

Il nN'y a pas UNE bonne
stratégie en 2026.11y a
une stratégie adaptée a
votre situation.




Prét a décupler vos revenus ?

Ne laissez plus vos concurrents prendre les voyageurs "électriques’.
Rejoignez plusieurs centaines de propriétaires qui optimisent leur rentabilité.

reussirsalocationcourteduree.fr
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