PriceLabs vs Airbnb

Détecter la demande a vos concurents

+23% de revenus
en 2026 avec le
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PriceLabs vs. Airbnb : La Bataille de la Rentabilité 2026

Pourquoi I'algorithme d’Airbnb optimise son volume, pas vos profits
(et comment récupérer 1 800 € 3 4 200 € par an).

Volume Profit

Résultat attendu : +23% de revenus potentiels
en utilisant la granularité des données.

REUSSIR SAA LOCATION

EEEEEEEEEEE



Le piege du Taux d’Occupation (Vanity Metric)

Remplir son calendrier a bas prix est une erreur mathématique. Le seul indicateur viable est le RevPAR.

Etude de Cas : Studio Lyonnais

18 200 €

280 nuits 268 nuits

& Moins de ménage,
revenu superieur

&’ Beaucoup de travail,
marge faible

Scénario A (Algo Airbnb) Scénario B (Optimisé)
¢’ Beaucoup de travail, marge faible & Moins de ménage, revenu supérieur

“Les gestionnaires professionnels ne cherchent pas a remplir des lits, ils cherchent a optimiser chaque nuitée.”
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Au cceur de la boite noire : Le conflit d’intérets d’Airbnb

Le Modéle Economique La Preuve : Le Cas Bordeaux
Volume de Réservations I Stratégie Manuelle
(Frais de service 15.5%) 64% Occupation @ 68€ ADR

Votre
Logement

Algorithme
Airbnb

[\ _

airbnb .

Marge Nette Smart Pricing Actif

71% Occupation @ 52€ ADR

Hote =

| I | | I 1

L'algorithme pousse les prix vers le bas pour garantir la
probabilité de réservation. +2 340 € Gain Net Annuel

“L'algorithme vous suggere 58 € au lieu de 75 € pour maximiser ‘ses’ chances de transaction, pas votre compte bancaire.”
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La Science de la Granularité : 'Zone' vs 'Hyper Local Pulse'
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Airbnb: Zone
Geographique Large &/

& Données diluées. Impossible &
- de voir ladifférencedeprix [/
_ entre quartiers. i
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Ecart de prix réel :
Le Marais vs Bastille =
~25 € / nuit de différence.

Impact : Airbnb rate cette
prime de localisation.

place de la Bastill
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Analyse les 50 logements
les plus proches.
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Le Radar : Détecter la demande
avant vos concurrents

12 Mois avant

90 Jours avant

PriceLabs détecte
l'evenement
(Congres B2B)

Prix augmenteé

automatiquement
(+45%)

30 Jours avant Jour J

Trop tard. Les

. R

Airbnb remarque
une hausse de
trafic

Ajustement
mineur

> voyageurs >
professionnels ont
déja réserve.

Exemple : Congres de Cardiologie
Marseille (Mars 2025)

Détection 4 mois en avance.
Tarif passe de 95 € 2 138 €.

Gain net sur 1réservation : +172 €
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La Machine a Remonter le Temps (Lead Time Strategy)

Une réservation faite 6 mois a I'avance ne vaut pas le méme prix qu’une derniére minute.

Zone Premium (+15%)
Target: Voyageurs organisés

150 €

0
- Prix Marché
=
=
= 100 € | |
& . e - ~ - Algorithme Airbnb
>
a /0€ - _
Derniére Minute (-20%)
Target: Combler les vides
180 90 30 7 0

Jours avant Arrivee

Airbnb est “plat”. Il ne s’ajuste pas en fonction du moment ou la réservation est effectuée.
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7 Leviers pour devenir un Hotelier (Pas juste un Hote)

’—.
Prix Plancher Différenciés

Semaine : 55 € min | Week-end : 5 € min

Empéche de vendre un samedi d'ao(t
au prix d'un mardi de janvier.

Nuits Orphelines

Trou de 1 nuit détecte -> Décote auto
-30%
l /

+480€a840€/an™

Comp Sets (Concurrents)

Comparaison manuelle avec 15
concurrents directs (niveau de
rénovation identique), pas des voisins
aléatoires.

\ J
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Le Duel : Comparatif Technique 2026

Critere Airbnb Smart Pricing - PricelLabs
Colt Gratuit (inclus) ~20€ / mois
Géographie | Large (Ville) | Hyper-locale (200m)
Anticipation Evénements 30-90 jours (Réactif) 365 jours (Proactif)
Personnalisation Rigide (Min/Max global) - Modulaire (Saisons/Jours)
Nuits Orphelines Non géré Automatisé
Objectif Remplir la plateforme Maximiser votre RevPAR

Verdict : PriceLabs gagne sur le controle et le revenu (+12 a +18% constaté).
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L'Equation du ROI : L'outil se paie-t-il tout seul ?
Rentable des 12 000 € de revenus annuels.

1Bien (Studio Lyon)

Cout:
~240 €/an

Gain estimeé :
+1 368 €

ROI:570 %

3 Biens (Bordeaux)

Colt:
~480 €/an

Gain estimeé:
+4 676 €

ROI: 974 %

10+ Biens (Pro)

Gain financier:
+26 000 €/an

Gain temps:
120h de travail
économiseées

Indispensable
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Sophie (Lyon,
Débutante)

Week-ends sous-
évalués.

+1574€/an

“J'al appris a privilégier la
rentabilité sur le taux
d'occupation.”

a

Marc (Bordeaux,
3 Studios)

Passait 15h/mois a
changer les prix.

+4 668 €/ an

“Gestion réduite a 20
minutes par mois.”

Preuves du Terrain : 3 Profils, 3 Victoires

&

Emilie (Cote d’Azur,
Pro)

Gérer les pics du
Festival de Cannes.

+27 564 €/ an

“Utilisation des analytics
pour identifier les vrais
problémes (photos vs prix).”
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Les 3 Erreurs Fatales de Paramétrage

A\ LePrixdelaPeur

/o

l-...
== —==

Fixer un prix plancher a
45€ par peur du vide.
Résultat : 38% des nuits
vendues au rabais.
Calculez votre vrai seuil
de rentabilité.

4\ Le Sapin de Noél

Activer tous les leviers
en meme temps.
Résultat : Prix
incohérents (78€ puis

142€) qui font fuir
le client.

Le Fantome
(Set & Forget)

Ne jamais vérifier le
tableau de bord.
Résultat : Rater les
changements de saison.
Audit conseillé : 45 min
/ mois.
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La Matrice de Décision Honnéte

Tout le monde n'a pas besoin de Pricelabs.
Qui doit rester sur Airbnb Smart Pricing ?

L'Hote Occasionnel L'Hote Rural

2 Zone faible demande (<20%
&)  occupation). Le pricing ne
crée pas la demande.

< 90 nuits / an. Le gain
ne vaut pas le cout.

L'Hote Expérience Unique

4w Chateaux ou lieux atypiques
a prix fixe assumé.

Le Tech-Averse

Si le paramétrage vous
angoisse, restez simple.
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Calculateur Express : Devez-vous migrer ?

A % &

[ Revenus 1.14 240 €

Actuels ] (Potentiel) (Coiit Outil) Gain Net

Si Gain Net > 800 € = MIGRATION IMPERATIVE

ﬁ,—

Rappel : Maximiser les revenus impligue une vigilance fiscale (seuils LMNP).

-




Conclusion : Reprenez le Controle

o

_N.\I

Votre plan d’action:

orithme d’Airbnb
remplit ses lits.
PriceLabs remplit votre

compte en bal,.,
S

[ ) Auditez votre RevPAR
actuel.

[ ) Comparez-le avotre
marché local.

() Arrétezde laisser de
I’argent sur la table.

Basé sur les données de marché et études de cas 2025-2026. REUSSIR SA @A uocaTIon
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Ne laissez plus vos concurrents prendre les voyageurs.
Rejoignez plusieurs centaines de propriétaires qui optimisent leur rentabilité.

S'inscrire a la Newsletter Stratégique

reussirsalocationcourteduree.fr
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http://reussirsalocationcourteduree.fr/
https://reussirsalocationcourteduree.fr/newsletter/

