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Le Guide Stratégique pour Transformer le

Creux Hivernal en Levier de Rentabilité.
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| La Double Peine de la Basse Saison
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L'Impact Financier La Pénalité Algorithmique

Chute du taux d'occupation moyen de 85% (été) Le cercle vicieux Airbnb : Moins de réservations —
& 42% (hiver). Un manque a gagner de 400€ & Annonce déclassée — -40% de visibilité

800€ par mois pour un T2 standard. organique pour la saison suivante.

REUSSIR SARLOCATION

COURTE DUREE
Réussir sa location courte durée | Janvier 2026



| Le Colt Réel d'une Nuit Vide

45,60€

PAR JOUR DE VACANCE

Réussir sa location courte durée | Janvier 2026

Vos Charges Incompressibles

Calcul basé sur un T2 standard :

1370 € (Charges Fixes)
30 jours

=45,60 €

En dessous de 46<€ la nuit, vous perdez de largent.

C'est votre seuil de survie.
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| L'Hiver 2026 : Nouveau Terrain de Jeu

o ooy
[ol FAY

Nomadisme Digital Retraités Actifs Désaisonnalisation
+34% de séjours de 7+ nuits 17,5 millions de voyageurs Villes comme Annecy : +12 pts
entre nov. et mars. Une clientéle potentiels en France avec du de remplissage hivernal via une
solvable et respectueuse. temps et du budget hors-saison. stratégie événementielle forte.
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| Pilier 1: Tarification Chirurgicale

@ Palier1(Epaule) : Décote -25% & -35% vs été

Tendance de Tarification (Nov - Mars)
(Nov/Mars).

© Palier2 (Creux) : Décote -40% & -50%

(Déc/Jan hors fétes).

@ Palier 3 (Pic) : Surpricing +20% & +40% (Fétes).

Nov Déc (Début) Jan Féetes M:
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Forfaits Longue Durée VS Courts Séjours

Critére de comparaison Scénario "Courts Séjours” Scénario “Long Séjour” (1 mois)
Occupation Totale 12 nuits a 75€ 30 nuits & 58€

Frais (Ménage & Plateforme) 4 ménages (Cout élevé) 1 ménage (Coat optimisé)
Revenu Net Réel 254€ 1491€
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| Pilier 2: Capter le Nomade Digital

Les 3 Must-Haves

-~ Fibre Irréprochable : Photo du test de débit (>500

-

Mbps) obligatoire dans I'annonce.

M Espace Ergonomique : Ecran 24, souris sans fil et

chaise de qualité.

¢! Marketing Fonctionnel : Vendez un "bureau avec

un lit", pas des vacances.
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| Les Segments Ignorés par la Concurrence
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Seniors Actifs Déplacements Pro

Privilégient le confort : literie premium, chauffage Besoin de cuisine équipée pour lautonomie et
performant et calme. salon pour travailler.

Proposer systématiquement une facture détaillée pour capter le B2B (+18% de panier moyen).
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| Pilier 3 : Maitriser I'Algorithme 2026

4 Réservation Instantanée : Activez-la pour les profils vérifiés (+34% d'impressions).

¥ Rafraichissement : Une mise d jour hebdomadaire (tarif, photo, équipement)
signale votre activité.
© Réactivité <15 min: Décrochez le badge "Trés réactif" (+12% de conversion).

Chaque refus vous colte ~8% de visibilité pendant 30 jours.
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| Diversification : Ne dépendez plus d’'Airbnb
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Booking.com

Cible Européenne et Pro.
Représente 28% des nuitées
hivernales pour mes biens.

Clé : Annulation gratuite.
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Abritel / VRBO

Cible Familles et séjours longs.

Rentable dés 8
réservations/qn gréce au

modeéle d'abonnement.

[]

Nomad List

L'outil pour cibler directement
la communauté mondiale des

travailleurs a distance.
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| L'outil de Synchronisation Clé
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Le Channel Manager

Type Smoobu ou Lodgify (25-40€/mois).

Sécurisez 100% de vos flux.

Synchronise vos calendriers en temps réel pour éviter
la double réservation et automatise votre

communication.
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CONCLUSION

Maitrisez votre destin.

La basse saison n'est pas une fatalité, c'est le moment ou les professionnels creusent I'écart.

Rejoignez ma newsletter pour plus de pépites stratégiques:

S'INSCRIRE A LA NEWSLETTER

Stratégie LCD 2026 | Optimisation Airbnb | Basse Saison


https://reussirsalocationcourteduree.fr/newsletter/
https://reussirsalocationcourteduree.fr/newsletter/

